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        :אודות  החברהאודות  החברהאודות  החברהאודות  החברה

ה בורסהינה חברה ציבורית הנסחרת ב ו2004מ נוסדה בשנת "בע  אחזקותקבוצת חנ� מור �
� מיליו� 50 �א לפי שווי שוק של כ"תב. 

 ובמזרח בישראל ומסחר משרדי� ,למגורי� פרויקטי� והקמת תכנו� ,ביזו� עוסקת החברה �

 .להשקעה קרקעות באחזקת וכ� ,אירופה

 בהיק& כולל ידות דיור יח713קטי� בישראל הכוללי�  פרוי5ברה נמצאת כיו� בפיתוח של הח �
� מיליו� 800 �של כ . 

מתוכ� הוכרו בדוחות , � מיליו� 147 –ס) הרווח הגולמי הצפוי מפרויקטי� אלו הוא כ  �
� מיליו� 22.8 ס) של 2009החברה עד לספטמבר . 

 הזכויות את, ראשו� בדרגה,  ושוט&בשעבוד קבוע, ח"החברה תשעבד לטובת מחזיקי האג �
דיווח לפרטי� לגבי הפרויקט ראו . חשבו� העודפי� בגי� פרויקט עיר ימי� בנתניהב והכספי�

ב קישור לדוח "מצ( ").ח המיידי"הדו: "להל�( 0920,  מבר בדצ16 מיידי של החברה מיו�
  )המיידי שפורס� במגנא

ההכנסות הצפויות . ד בשני בנייני�" יח130 � הפרויקט מורכב מכ,ח המיידי"על פי הדו �
 צפויהוהרווח ,  � מיליוני181העלויות הצפויות ה� בס) , � מיליוני 214 �להתקבל ממנו ה� כ

 . מהעלויות הצפויות18%המהווי� �  יליוני מ 32.7 �המשוער הוא כ

� '  מ26 �המורכב מהו� עצמי של כ�  מיליו� �56ס) העודפי� הצפויי� מהפרויקט הינו כ �
�' מ 32.7 �ורווח גולמי של כ. 

 

 

  מ"קבוצת חנ� מור אחזקות בע
  

 הנפקה לציבור באמצעות תשקי& מד& של אגרות חוב שקליות
�  מיליו� 38 בהיק& של עד בריבית משתנה  

  
המשק& תשואה ( 817מעל גילו�  7.5%הבסיס הינו מרווח 

  )9.65% של תמקסימאלי

 

בשעבוד על עודפי� ו  התניות פיננסיותמגובותאגרות החוב 
 בנתניהמפרויקט עיר ימי� 
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  :תנאי ניירות הער) המוצעי� 

  )'סדרה ג (ח סטרייט"אגנ .ע�  מיליו� 38  ע המונפקי�" ניסוג

  2013�2015ני� של כל שנה מהש מאיב 31יו� שווי� ב תשלומי� 3   הקר��פירעו

מעל שיעור הריבית , כפי שייקבע במכרז, משתנה במרווח קבוע  ריבית 
  817ח ממשלתית "השנתית שנושאת אג

   בנובמבר של כל אחת מהשני��30 ומאי ב31 בימי� חצי שנתי  תשלו� ריבית

 2010�2015  

  ללא הצמדה  הצמדה

   שני�3.5 –כ   מ"מח

  )9.65%משק& תשואה מקסימלית של ( 7.5%   בהנפקהמקסימליוח מרו
        

        
        
        

        :בטחונות והתניות פיננסיות
        

") חשבו� העודפי�: "להל� ( ונפרדמיוחדהחברה התחייבה להעביר לחשבו�  � חשבו� עודפי� �
לעניי� . שישוחררו לה על ידי הבנקי� המלווי� את פרויקט עיר ימי� בנתניה  מהעודפי�100%

 העודפי� הו� עצמי שהעמידה החברה לטובת הפרויקט ורווחי� שינבעו לחברה מ� זה יכללו
 .הפרויקט

  
 לטובת בעלי  בדרגהראשו�ו  קבוע ישועבד בשעבוד. ונכסיו כפי שיהיו מעת לעתחשבו� העודפי� �

או בכספי� שיופקדו בחשבו� /לא תוכל לעשות שימוש בחשבו� העודפי� ו החברה .אגרות החוב
או כערבות להתחייבות החברה כלפי /כבטוחה ובחשבו� הליווי של הפרויקט או /והעודפי� 

  .אשר יעמידו לטובת החברה מסגרות אשראי, או תאגידי� חו2 בנקאיי�/מוסדות בנקאיי� ו
  
אלא לטובת , כל שימוש בכספי� שיצטברו בחשבו� העודפי�ולא תוכל לעשות החברה תתחייב  �

 החברה תהיה רשאית . ולמטרה זו בלבד).'סדרה ג(וב תשלומי הקר� והריבית לבעלי אגרות הח
  .ח מתו) חשבו� העודפי� במחיר ההתחייבות במועדי תשלו� הריבית"לבצע פירעו� של האג

  
  .החברה תשקיע את הכספי� שבחשבו� העודפי� בהשקעות סולידיות �
  
 החל תוכל החברה להעביר לחשבו� העודפי�) 2013מאי (ראשו� הקר� ה �פירעותשלו� לאחר  �

בתוספת שס) הכספי� בחשבו� העודפי� , בתנאי  מהעודפי� בפרויקט70%מאותו מועד 
,  מגובה יתרת הסדרה110%לפרויקט יהיו  שמאי המקרקעי�י דוח " עפשיוותרוהעודפי� 

  .בתוספת תשלומי ריבית עתידיי�

  
חל  התוכל החברה להעביר לחשבו� העודפי�) 2014מאי  (שניהקר� ה �פירעו  תשלו�לאחר �

ס) הכספי� שיצטברו בחשבו� העודפי� ש ,בתנאי ,בפרויקט מהעודפי� 40% מאותו מועד
 מגובה יתרת 100% לפרויקט יהיו  שמאי המקרקעי�י דוח" עפשיוותרובתוספת העודפי� 

 .בתוספת תשלומי ריבית עתידיי�, סדרהה
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ודפי� יהיו א� באותו מועד הס) הכולל הכספי� המופקדי� בחשבו� הע, על א& האמור לעיל �
אזי מאותו מועד לא תחול על ,  מיתרת הקר� בתוספת תשלומי הריבית העתידיי�100%שווי� ל 

 . החברה להעביר כספי� לחשבו� העודפי�

  
  הכספי� שהחברה תהיה זכאית לקבל כעודפי� מתו) – שעבוד על הכספי� בחשבו� הליווי �

שעבוד קבוע ראשו� בדרגה לטובת יובטחו ב, או ממכירת הקרקע/חשבו� הליווי של הפרויקט ו
וזאת לאחר שיוחזרו קוד� לבנק המלווה של הפרויקט מלוא הסכומי� המגיעי� , אגרות החוב

 המשועבד הפרויקטשעבוד זה יהיה נחות ונדחה בפני כל שעבוד אחר של הבנק בקשר ע� . לו
  .לבנק

  
 30%מכור החברה לא ת) מועד התשלו� (2012, בפברואר 1במידה ועד ליו�  � ד"מכירת יח �

  .ח במזומ� לחשבו� העודפי�" מליו� ש7.5תעביר החברה , בפרויקטד "מיח
  
החברה לא תהיה רשאית לחלק , )ריבית+ קר�  (2010,  ביוני30 עד – מגבלה על חלוקת דיבידנד �

או מס) רווחי החברה , מיתרת העודפי� הצבורי� בחברה 50%יעור העולה על שדיבידנד ב
 . הגבוה מביניה�, רוני�בשמונה רבעוני� אח

החברה לא תהיה רשאית  הפירעו� הסופי של אגרות החוב למועד ועד 2011 ביוני 1החל מיו� 
  .מהרווחי� כהגדרת� לעיל 30%יעור העולה על שלחלק דיבידנד ב

  
.  החברה תהיה רשאית לבצע פדיו� מוקד� מתו) הכספי� בחשבו� הנאמנות– פדיו� מוקד� �

קר� (הער) ההתחייבותי של אגרות החוב . 1היה מורכב מהגבוה מבי� סכו� הפדיו� המוקד� י
  .ח ממשלתית:היוו� יתרת המזומני� של אגרות החוב לפי תשואת אג. 2) בתוספת ריבית

 

 ).'סדרה ג(החברה תתחייב לא לבצע הגדלת סדרה לאגרות החוב  � מגבלה על הגדלת סדרה �
ברוב רגיל של ) 'סדרה ג(ות החוב אלא א� תקבל החברה את אישור אסיפת מחזיקי אגר

 .המשתתפי� והמצביעי� באסיפה

 

אשר מועד , ח מסדרות נוספות" החברה לא תנפיק אג–מגבלה על הנפקת אגרות חוב נוספות  �
א� תקבל החברה את אישור אלא , 2014,  במאי31 הקר� הראשו� שלה� יהיה לפני �פירעו

 . של המשתתפי� והמצביעי� באסיפהברוב רגיל) 'סדרה ג(אסיפת מחזיקי אגרות החוב 

 

  
  :לפרטי� נוספי�
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